PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE
pentru modificarea si completarea Legii nr. 196 din 20 iulie 2018 privind

infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari gi
administrarea condominiilor

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

Art. I. — Legea nr. 196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, publicata Tn
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 660 din 30 iulie 2018, se modifica si se
completeaza dupa cum urmeaza:

1. Dupa alineatul (2) al articolului 40, se introduc patru noi alineate,
alineatele (2')- (2%), cu urmaétorul cuprins:

(2') Dacé intr-un spatiu amplasat intr-o cladire cu destinatia de locuinte se
desfasura inainte o anumita activitate economica, conform proiectului initial al
imobilului ori in urma schimbérii destinatiei acestuia conform dispozitiilor
alineatelor (1) si (2), in cazul Tn care se schimba obiectul principal de activitate
al operatorului economic, se solicitd un nou aviz scris al comitetului executiv si
acordul scris, prealabil, al proprietarilor direct afectati cu care se invecineaza,
pe plan orizontal si vertical. Chiar daca avizul comitetului executiv si acordul
proprietarilor afectati au fost obtinute si pentru desfasurarea activitatii
economice precedente, iar destinatia spatiului a ramas neschimbata, acestea
sunt necesare pentru desfasurarea oricarei alte activitati economice in
respectivul spatiu, care are un alt obiect principal de activitate.

(2%) Operatorii economici care isi desfisoard activitatea in spatii situate n
cladiri cu destinatia de locuinte, isi suspenda sau, daca este cazul, Tsi
inceteaza activitatea de indatad in cazul in care comitetul executiv isi retrage
avizul scris dat pentru schimbarea destinatiei spatiului sau daca proprietarii
direct afectati cu care se invecineaza pe plan orizontal si vertical isi retrag
acordul dat in prealabil, din cauza incalcarii, in mod repetat, a drepturiior lor
prin desfasurarea activitatii operatorului economic respectiv sau a tulburarii
linistii publice.



(2°) Retragerea avizulului comitetului executiv, respectiv a acordului
proprietarilor direct afectati trebuie sd fie intemeiatd si se face in baza
proceselor verbale de constatare a contraventiei sau a copiilor acestora,
eliberate de catre agentii constatatori chemati la locul tulburérii, precum si a
oricaror alte mijloace legale de proba care dovedesc tulburarea linistii publice
si incadlcarea drepturilor locatarilor. Aceasta este insotitdi de copii ale
proceselor verbale de constatare a contraventiei, precum si de alte mijloace
legale de proba administrate, daca este cazul.

(2*) Retragerea avizului scris de catre comitetul executiv, precum si a
acordului dat de proprietarii direct afectati cu care se invecineazd pe plan
orizontal si vertical spatiul in care operatorul economic Tsi desfasoara
activitatea se face printr-o manifestare de vointd neechivoca, in scris, de cétre
comitetul executiv sau, dupa caz, de proprietarii direct afectati, cu respectarea
dispozitiilor prevazute de legislatia in vigoare privind obtinerea prealabila a
acordurilor, avizelor si autorizatiilor necesare pentru schimbarea destinatiei
unui spatiu.”

Art. Il. — Legea nr. 196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si

functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 660 din 30 iulie 2018, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si cu cele aduse prin prezenta lege, se va republica
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, dandu-se textelor o noud numerotare.

Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Roméniei, cu respectarea

prevederilor art. 75 alin. (1) si ale art. 76 alin. (2) din Constitufia Roméniei,
republicata.
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